Ejerforeningen Vestervang afsnit 5 @ST, Vestervang 8 lej. 811 (kontor) 8000 Arhus C.

Vestervang d. 20-09-2019
Referat fra bestyrelsesmgde: Nr. 2— 2019/2020

Afholdt: Torsdag d. 29.08.2019 pa kontoret 811

Til stede: | Lars Kirkegaard (LK), Bent Grgn (BG), Eva Hgjmark Dahl (EHD) Tom Pilgaard (TP),
Casper Meldgaard (CM), Jargen Leth (JL),

Afbud

Referent. | Casper Meldgaard

Mgdet havde fglgende dagsorden:

Underskrivelse af referat fra bestyrelsesmgde nr. 1, 2/5 2019

Godkendelse af dagsorden.

Regnskabsstatus pr. 31/07 2019. Medbringes af BG

Energiopggrelse og energiforbrug pr. 30/06 2019. Energiopggrelsen er udsendt af JL.
Ejendommen.

A. Gennemfgrelse af Vedligeholdelsesplan 2019:

Facadeparti udskiftninger.

Betonrenovering Terrassehuset nr.1

Renovering af stien mod Langelandsgade.

Isoleringsforbedring og fugning af nordfacaden i A-huset.
Draftelser af forelgbig Driftsbudget og Vedligeholdelsesplan 2020
Dagligdagen og Igbende forekommende opgaver — orientering og drgftelse.
Orientering om kontaktudvalgsmgder med Vest.

. Revision af vedteegt og husorden. Arbejdsmgde d. 12. September 2019.

10. Tilbagekgbsklausulen.

11. Draftelse af henvendelse fra medlemmer om:
Naboskabsgruppen.
Suppleanters deltagelse i bestyrelsesmgderne.
Garageejer.
Opladning af elbiler.

12. 50-ars jubileeumsarrangement i samarbejde med Vest.

13. Fastleeggelse af dato for Generalforsamling

14. Eventuelt + andre beslutningspunkter

15. Naeeste ordineere mgde: Forslag 7. november 2019 kl. 19.30
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1. Underskrivelse af referat fra sidste bestyrelsesmgade.
Referater blev underskrevet.

2. Godkendelse af dagsorden.
Dagsorden blev godkendt.

3. Regnskabsstatus pr. 31/07 2019.
BG gennemgik regnskabet. Indteegter og udgifter falger overordnet budgettet.
Starre indteegter end budgetteret hidrgrer bl.a. fra salg af portsendere og fra arbejde udfart af
Ejendomsassistenten mod betaling.
Som tidligere meddelt, er der lidt stgrre udgifter end budgetteret til kontorartikler grundet indkab af
PC.
Af Vedligeholdelsesbudgettet er der forbrugt 68%, men mange opgaver er ogsa allerede udfart.

4. Energiopggarelse og energiforbrug pr. 30/06 2019.
VARME: Varmeforbruget er i fgrste halvar igen yderligere reduceret Det er reduceret med 18% i
forhold til samme periode i 2018. Og nar forbruget beregnes efter de officielle graddagetal, er der et
reduceret forbrug pa 29%. Det viser, at der fortsat er en positiv udvikling. Det reducerede forbrug
ma efter bestyrelsens vurdering veere pa grund af renoveringerne, der forbedrer klimaskaermen
og forbedring af rarisolering ved installationsrenoveringer samt den specifikke styring af
udsugningsanleegget, plus at der i lejlighederne er yderligere opmaerksomhed pa forbruget efter
installation af energi- og fordelingsmalere.
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Hvis reduceringen af forbruget fortseetter i 2. halvar og enhedsprisen fra forsyningsselskabet
holdes pa det nuveerende niveau, vil der igen for indeveerende ar veere en tilbagebetaling til
medlemmerne.

VAND: Det totale vandforbrug er reduceret med 14% i forhold til 1. halvar 2018. Reduktionen er
primzert i terrassehuset og primeert pa koldvandsforbruget, hvilket skal vurderes ud fra, at der var et
stort forbrug i 2018 i forbindelse med renoveringerne pa sydfacaden af terrassehuset og herunder
det store afrensningsarbejde. Men der er ogsa et mindre forbrug pa varmt vand, hvilket kun kan
henfgres til mindre forbrug i lejlighderne

Vandforbruget i lejlighederne kan endnu ikke afregnes individuelt, da der pt. kun er installeret
malere i et begraenset antal lejlighedssektioner. Der installeres Igbende vandmalerseet - primaert i
forbindelse med installationsrenoveringer. Der var pr. 31-12-2018 installeret vandmalerseet i 33 ud
af 150 installationssektioner og pa nuvaerende tidspunkt (25-09-2019) er der installeret 36 stk.
vandmalersaet. Bestyrelsen overvejer at fremskynde installation af vandmalersaet, men det kreever
jo adgang til indstallationssektionerne - i nogle lejligheder i henholdsvis kakkener og badeveerelser
og i 2 etagers lejligheder fra under og over trappen samt i terrassehuset fra bryggersgang eller
andet rum . Det vil formodentlig veere i terrassehuset installationer af vandmalersaet vil blive
fremskyndet, da det i T.-huset er billigst at gennemfare installationer. Men det er
omkostningskraevende, da der ved indgriben i installationsafsnittene normalt viser sig behov for
rarudskiftninger.

Bestyrelsen undersgger, om der er mulighed for at lave en lgbende overgang til individuel
afregning efter maleraflaest forbrug, saledes at udgifterne til vand — kold og varm - kan afregnes
dels individuelt efter malerafleest forbrug ved lejligheder med installerede malere og efter
fordelingstal - som for nuveerende - ved lejligheder uden malere indtil der er installeret malere i alle
lejligheder.

De malere der er installeret og har veeret installeret i en leengere periode bliver forsggsmaessigt
afleest, og afleesningerne viser nogle udsving i vandforbruget i de pagaeldende lejligheder.
Forbruget beregnes pr. person i de pagaeldende lejligheder (antal personer ud fra det antal der
kendes som aktuel i de pageeldende lejligheder). Der har vist sig enkelte lejligheder med et
uforholdsmaessigt stort forbrug. Disse vil blive/er undersggt neermere. Ved en af lejlighederne, hvor
der var et uforholdsmaessigt stort forbrug, viste der sig at vaere fejl ved et tappested.

Ejendommen.

Gennemfgrelse af vedligeholdelsesplanen 2019.

De planlagte facadepartiudskiftninger ved 2 lejligheder i T-huset er gennemfart. Hermed er alle
sydfacadepartierne i terrassehuset skiftet.

Der resterer nu "kun” udskiftning af partier i 12 ud af 15 stk. 2 etages lejligheder i A-huset. Men det
er pa etager uden altaner, hvilket indebeerer, at der kreeves opsaetning af stillads og dermed starre
omkostning for udskiftningerne. Til gengeeld er det partier uden — uteette — altandgre og dermed er
det ikke energimaessigt sa patreengende at fa gennemfart udskiftningerne.

Betonrenoveringsprojektet pa T-husets sydfacade er pdbegyndt den 5. august 2019. JL oplyste,
at arbejdet tager leengere tid end forventet. Hvilket er pa pa grund af vejrliget — samt at renggringen
med fjernelse af grgnalger og andre afsaetninger efter planter har veeret mere tidskraevende og
omfattende end forudset —

Renovering af stien til Langelandsgade med ny asfalt igangseettes, nar plantekummerne i T-
huset er hejst pa plads igen. LK oplyser at denne renovering bliver dyrere end forventet, hvilket
skyldes, at det efter en snak med Teknisk Forvaltning i Kommunen viser sig, at stien helt ned til
Langelandsgade hgrer med til Ejerforeningens matrikelnr. Dermed er straekningen, der skal
renoveres, leengere end forventet ved budgetteringen.

Arbejdet udfgres i samarbejde med Vest og dermed deles omkostningen.

Renoveringen omfatter omsaetning af brostenskanterne pa hele streekningen og den gverste del —
ca. 70 meter — bliver totalrenoveret med opgravning, etablering af ny bund og palaegning af nyt
asfaltunderlag og sluttelig nyt slidlag, P& den nederste streekning — ca. 70 meter palaegges nyt
asfaltslidlag. Nar arbejdet igangsaettes — forventet primo oktober — vil stien veere totalt afspaerret fra
Langelandsgade og op til gsttrappen. Der bliver senere informeret mere detaljeret.

Isoleringsforbedringer pa A-husets nordfacade udfgres i takt med ejeres renoveringer
og herunder udskiftning af de gamle radiatorer.
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Der er ar-til-dato udfart isoleringsforbedring ved en lejlighed.

Draftelser af forelgbig Driftsbudget og Vedligeholdelsesplan 2020.

LK har udarbejdet oplaeg til driftsbudget ud fra et usendret driftsbidrag. Der blev justeret lidt i den af
JL udarbejdede forelgbige prioriteringsliste. Der indhentes p.t overslag/tilbud pa flere emner. Ny
prioriteringsliste og overslagspriser foreleegges pa neeste mgde til endelig godkendelse inden
udsendelse til medlemmerne i december 2019.

Dagligdagen og lgbende forekommende opgaver — orientering og drgftelse.

JL orinterede om fglgende opgaver: Som forarbejde til &endring og forggelse af antal
parkeringsbase er der — som tidligere udmeldt - aendret pa cykelparkeringsarealerne ved A-husets
nordside, saledes at der frigives plads til ekstra p-base/pladser. JL oplyste, at der er endret ved én
raekke pa parkeringsarealet ved nr. 7. Dette har medfgrt at antallet af p-pladser er udvidet og det
fungerer tilfredsstillende. Pt er arbejdet feerdiggjort med etablering af flere p-pladser i de gvrige
raekker. Totalt har eendringerne forgget kapaciteten fra 56 til 68 parkeringsbase - en forggelse pa
12 base. Basene har fortsat en rimelig god bredde. Arbejdet er totalt udfert af
ejendomsassistenten.

Kontaktudvalgsmgder med Vest.

Pa seneste kontaktudvalgsmgde blev der bl.a. drgftet ny asfaltbelaegning pa parkeringsarealerne.
JL havde indhentet tilbud pa renovering med ny asfalt men ogsa her vil det veere pakreevet, at alle
brostenskanter saettes om og aflgbsbrgndene heeves. Dermed en stor omkostning. Dette projekt
har vi i ST umiddelbart ikke gkonomi til inden for de naermeste ar. | Vest overvejes at pabegynde
en renovering af nogle af deres afsnit. Men da der ikke er veesentlig besparelse ved at udfgre en
samtidig renovering, veelger bestyrelsen at udsaette en totalrenovering af afsnittene i JST.

Der bliver gennemfart reparationer pa afsnittene i ST samtidig med renovering pa stien.

Der blev i bestyrelsen drgftet om ikke legepladsen pa vestarealet kan nedlaegges, nar der nu er
etableret en stor kommunal legeplads i Botanisk Have taet pa Vestervang.
Emnet draftes i kontaktudvalget og pa neeste bestyrelsesmade.

Revision af vedtaegt og husorden.

Der er og bliver arbejdet med udarbejdelse af ny vedtaegt og ny husorden. Der er planlagt 1-2
arbejdsmader i bestyrelsen, hvor udkastene skal bearbejdes. Det er pakreevet med en revideret
vedtaegt efter indfgrelse af individuel varmemaling, ligesom der er behov for opdatering af den
nuvaerende husorden:

Vedteegten vil efter vurdering hos ekstern advokat blive udsendt til medlemmerne med henblik pa
fremleeggelse pa naeste ars ordinaere generalforsamling.

Pa arbejdsmgderne arbejdes der ligeledes med beskrivelse af foreningens GDPR-politik.

Tilbagekgbsklausulen.
Arbejdet i gruppen pagar stadigvaek.

Drgftelse af henvendelser fra medlemmer.

Naboskabsgruppen bestaende af medlemmer bosiddende i nr. 7 har fremsendt forslag til opstilling
af fast bord, ekstra baenk og leesejl ved A-husets sydfacade. Ligeledes foreslar gruppen omlaegning
af blomsterbedene imellem husene. Forslaget blev indgaende dreftet. Men af hensyn til de
naermestboende, bebyggelsens estetik og betingelserne for facadeaendring, mener bestyrelsen
ikke at etablering af noget fast "mgblement” kan etableres. Derimod har der veeret kontakt med
VEST om at anvende det feelles areal ud for nummer 5, hvor der i forvejen er borde og beaenke,
samt lze af den omkransende bggehaek. Bestyrelsen foreslar at de flytbare mgbler (borde+stole)
der anvendes ved arrangementerne ggres nemmere at fa etableret.

Der undersgges og drgftes med Ivan, om de kan sta i et af barnevognsrummene i nr. 7 eller nr. 8.
Vedr. omlaegning af bedene, sa er der ikke budgetteret med omlaegning af bedene, men gruppen
er naturligvis velkommen til at komme med forslag dog ngdvendigvis uden forudgdende aftalt udgift
for Ejerforeningen.
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Suppleanters deltagelse i bestyrelsesmaderne. Punktet blev drgftet pa ny og det er fortsat
bestyrelsens vurdering, at der ikke er behov for at indkalde suppleanterne til at deltage i
bestyrelsesarbejdet.

Henvendelse fra en Garageejer: En garagejeer har henvendt sig angaende betaling af af andel
varmeforbrugsomkostningerne. JL tager en samtale med det pageeldende medlem om
henvendelsen.

Opladning af el-biler. Intet nyt pa dette punkt. Ingen nye henvendelser

12. 50-ars jubileeumsarrangement.
Ejerforeningerne i @ST og VEST kan fejre 50 ars jubileeum i 2020. Der arrangeres et feelles
jubileeumsarrangement. Festudvalget har pabegyndt planleegningen, og det er besluttet at der skal
veere en egenbetaling til arrangementet pa min. 100,- kr. Foreningen bidrager ogsa med et belgb i
stgrrelsesordenen 10-15.000 kr. fra hver forening.

13. Fastlaeggelse af dato for generalforsamling:
GF er fastlagt til torsdag d. 26. marts 2020.

14. Eventuelt + andre beslutningspunkter.
Udformningen af foreningens hjemmeside, dens indhold og vedligeholdelse blev drgftet.

15. Neeste ordinaere mgde: Forslag 7. november 2019 kl.19.30.
Datoen blev vedtaget.

Casper Meldgaard og Lars Kirkegaard



